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　　20052005年福岡沖地震の教訓年福岡沖地震の教訓
　　　～高層マンション被害の問題点　　　～高層マンション被害の問題点(2)(2)～～

＊古くは1978年宮城県沖地震からの懸案事項だったのかも・・・

＊兵庫県南部地震の時の結論は，新耐震が良く機能し新しい建物の
　被害は比較的軽微であった，と云うものであった．しかし被害が
　あまりにも甚大で非構造部材の問題はさほど注目されなかった．

＊それでも非構造部材の破壊によって玄関ドアが開閉できなかった
　問題は一部の研究者によって指摘されていた．

＊福岡の非構造部材に起因するマンション被災者は孤立無援の状態
　に置かれていた．本当に悪いのはマンション被災者の側なのか？

＊もし東京首都圏でＭ７級の地震があれば，福岡の場合と同様の被
　害がもっと広範囲に発生するのでは？

＊東京首都圏の高層マンションの実情はどうか？

＊最近の高層マンションは極限まで耐力を削られているのでは？

発端は日影問題から！発端は日影問題から！
　　　　↓　　　　↓
　一敷地一建築物や　一敷地一建築物や
　一団地認定制度は　一団地認定制度は
　合法的なのか？　合法的なのか？

問題の背景には問題の背景には EXP.JEXP.J
や渡り廊下で連結されや渡り廊下で連結され
た複数の建物群を一棟た複数の建物群を一棟
と見なすとのトリックと見なすとのトリック
が存在している！が存在している！

一敷地一建築物一敷地一建築物

資料は「建築紛争(岩波新書)」からの引用．

業者

① ②

③ ④

①②

③

④⑤

⑤

府中市東芝町の府中市東芝町の
　Ｆマンション　Ｆマンション
　　 2003.112003.11竣工竣工

2006年12月撮影

近隣の状況近隣の状況

2006年12月撮影

　　　

　　　

　　　

　　　

一団地認定制度一団地認定制度

予定価格　　180億円

Ｈグループ　265億円(落札)

Ｄグループ　210億円

Ｎグループ　208億円

都市計画法に規定あり
一敷地複数建築物が可能に

資料は「建築紛争(岩波新書)」から
の引用による．

都立大学跡地に建つ都立大学跡地に建つ
ＦハウスＦハウス((巨大マンション巨大マンション) ) 

20042004年年88月竣工月竣工

駒沢公園
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エキスパンション・
ジョイントと云うよ
りは渡り廊下

2006年12月撮影

高級免震マンション高級免震マンション

近隣の空き地は近隣の空き地は
スポーツ公園でなくスポーツ公園でなく
大規模マンションに大規模マンションに

マンション建設に対する周辺住民の反対運動マンション建設に対する周辺住民の反対運動((東京都Ｍ市の例東京都Ｍ市の例))

2006年12月撮影

マンション建設に対する周辺住民の反対運動マンション建設に対する周辺住民の反対運動((東京都Ｍ市の例東京都Ｍ市の例))

エキスパンションジョイントエキスパンションジョイント
　　
　　EXP.JEXP.Jについての販売パンフレットについての販売パンフレット
　説明文によると　説明文によるとEXP.JEXP.Jの安全面のみの安全面のみ
　強調されているが　強調されているが,,建物の隣棟間隔建物の隣棟間隔
　は充分ではないように見える．　は充分ではないように見える．

このマンションのこのマンションの1010階平面図階平面図
　すべての棟はすべての棟はEXP.JEXP.Jで連結され，全棟を合わせて１棟とみなされる．で連結され，全棟を合わせて１棟とみなされる．
　その中の数棟にはエレベーターも非常階段も設置されておらず，　その中の数棟にはエレベーターも非常階段も設置されておらず， 　　
　　EXP.JEXP.Jをを経由しないと下階へ降りられない．経由しないと下階へ降りられない．

●

●

● ●

●
●
●

▼

▼

▼

▼

▼

▼

→

↓
↓↓

↓

↓

←

←

←

▼ 避難階段1～6

● エレベーター1～7

↓ EXP.J 1～9

マンション建設に対する周辺住民の反対運動マンション建設に対する周辺住民の反対運動((東京都Ｍ市の例東京都Ｍ市の例))

マンションの新住民にも深刻な問題があるのでは？マンションの新住民にも深刻な問題があるのでは？ これまでのまとめこれまでのまとめ
　　
　☆福岡沖地震から学ぶこと　☆福岡沖地震から学ぶこと
　　　→ある種の都市型地震災害の典型かも　　　→ある種の都市型地震災害の典型かも
　　　→古い建物も危ないが，新しい建物も　　　→古い建物も危ないが，新しい建物も
　　　　決して安心できない．　　　　決して安心できない．
　　　→社会は犠牲者が出ないと注目しない．　　　→社会は犠牲者が出ないと注目しない．

　☆福岡の教訓を東京首都圏へ！　☆福岡の教訓を東京首都圏へ！

　☆東京首都圏の高層マンションの心配な点　☆東京首都圏の高層マンションの心配な点
　　　→長周期地震動との共振と大きな変位　　　→長周期地震動との共振と大きな変位
　　　→長辺方向　　　→長辺方向の脆弱性とＥＸＰの脆弱性とＥＸＰ..Ｊ衝突Ｊ衝突

　　　→高齢者の都心回帰と新たな震災難民　　　→高齢者の都心回帰と新たな震災難民


